CONTRACT DE CONSTRUCTIE

Încheiat astazi .......-......................-...........

la ...............................................................

I. PARTILE CONTRACTANTE 

1.1. S.C. ................................................................................................ S.N.C./S.C.S./S.A./S.R.L.,

cu sediul social în (localitatea) ......................................................., str. ................................

nr. .........................., bloc ............., scara ..........., etaj ........, apartament ......., judet/sector

..............................., înregistrata la Oficiul Registrului Comertului ............................................

sub nr. .......................................... din ...................................., cod unic de înregistrare nr.

....................................... din ..........................., având contul IBAN în ............. cu codul

......................................................................, deschis la .........................................................,

reprezentata de ................................................................................................., având functia

de ...................................................................., în calitate de Constructor, pe de o parte, 

si 

1.2. S.C. ................................................................................................ S.N.C./S.C.S./S.A./S.R.L.,

cu sediul social în (localitatea) ......................................................., str. ................................

nr. .........................., bloc ............., scara ..........., etaj ........, apartament ......., judet/sector

..............................., înregistrata la Oficiul Registrului Comertului ............................................

sub nr. .......................................... din ...................................., cod unic de înregistrare nr.

....................................... din ..........................., având contul IBAN în ............. cu codul

......................................................................, deschis la .........................................................,

reprezentata de ................................................................................................., având functia

de ...................................................................., în calitate de Beneficiar, pe de alta parte,

si 

1.2. Dl/Dna ........................................................................................................, domiciliat/a în

......................................................., str. .............................. nr. ..............., bloc .........., scara

.........., etaj ..............., apartament ............., sector/judet ..........................., nascut la data de

(ziua – luna – anul) ....................................... în (localitatea) ...................................................

sectorul/judetul ..................................., fiul lui ..................................... si al ............................,

posesorul buletinului / cartii de identitate seria ......... nr. ......................, eliberat/a de

.............................. .............................., cod numeric personal ....................................., în

calitate de Beneficiar, pe de alta parte,

au convenit sa încheie prezentul Contract de Constructie cu respectarea urmatoarelor clauze: 

II. OBIECTUL CONTRACTULUI 

2.1. Constructorul se obliga sa execute si sa predea „la cheie" cu materialele proprii, o constructie având destinatia de ....................................................................................... în amplasamentul

..................................................................................................................................................

.......................................................................................................................... aflat pe terenul

..................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................

2.2. Constructia tip ................................................... se va construi potrivit proiectului tehnic pe

lotul nr. ..................... situat în ...................................................................................................

..................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................,

fiind compusa din ............. camere de locuit si având o suprafata construita desfasurata de

........................ mp, din care suprafata utila .............................. mp;

2.3. Constructorul va executa si conduce executia lucrarilor contractate pâna la receptia si predarea lor „la cheie" catre Beneficiar. 

2.4. Lucrarile de constructii vor fi executate de Constructor conform planurilor, general si de detaliu, precum si proiectului de executie, prezentate de Beneficiar / Constructor / Proiectant si acceptate, de catre Constructor / Beneficiar. 

2.5. Executia lucrarilor va putea fi începuta de Constructor, numai dupa obtinerea de catre acesta / Beneficiar a autorizatiei de constructie si a tuturor avizelor prevazute de lege. 

2.6. Beneficiarul poate sa efectueze modificari ale proiectului tehnic numai dupa receptia finala a 

constructiei, în conditiile legii, cu acordul scris al Bancii finantatoare, pâna la rambursarea integrala a creditului si plata dobânzilor. 

III. DURATA EXECUTIEI 

3.1. Durata executiei lucrarilor este de ................................... zile calendaristice de la emiterea 

ordinului de începere a lucrarilor (termen în care sunt incluse si perioadele de timp friguros), 

iar termenul încheierii lor si predarii integrale a lucrarilor „la cheie" este 

............................................................................ . 

IV. RECEPTIA LUCRARILOR 

4.1. Receptia lucrarilor se va efectua la încheierea lucrarilor pe baza unui proces verbal de predare-primire între Constructor si Beneficiar. 

4.2. Beneficiarul este obligat sa se prezinte la data comunicata pentru receptia la terminarea lucrarilor si predarea-primirea constructiei. 

4.3. Prin semnarea procesului-verbal de receptie si de predare-primire se atesta îndeplinirea obligatiilor contractuale de catre Constructor. 

4.4. În cazul în care la receptia locuintei la terminarea lucrarilor se va constata ca aceasta nu corespunde prevederilor tehnice în vigoare si prezinta unele defectiuni care necesita remedieri, Constructorul este obligat sa asigure refacerea lucrarilor respective în termenele prevazute în procesul verbal de receptie. 

V. CALITATEA LUCRARILOR 

5.1. Constructorul garanteaza calitatea lucrarilor de constructii timp de ......... ani, începând cu data receptiei la terminarea lucrarilor si se termina cu receptia finala. 

5.2. Constructorul are obligatia ca în cadrul termenului de garantie sa remedieze deficientele sau viciile ascunse provenite din culpa sa (cu exceptia celor care se datoreaza culpei Beneficiarului), semnalate de beneficiar pe durata perioadei de garantie, în termen de 30 de zile de la data înregistrarii cererii Beneficiarului. 

5.3. Constructorul are obligatia sa permita reprezentantilor Bancii finantatoare sa efectueze verificari pe santier si sa evalueze lucrarile efectuate, oricând, la solicitarea acesteia. 

5.4. (1) Beneficiarul poate stabili împreuna cu Constructorul eventuale lucrari cu titlu de îmbunatatiri numai prin act aditional la prezentul Contract de construire. 

(2) Lucrarile cu titlu de îmbunatatiri solicitate de Beneficiar nu pot duce la diminuarea valorii constructiei ce face obiectul prezentului contract, la decalarea termenului de predare, la modificarea autorizatiei de construire sau la scaderea calitatii lucrarilor. 

 (3) Contravaloarea lucrarilor cu titlu de îmbunatatiri se va achita de catre Beneficiar direct Constructorului. 

VI. PLATA CONSTRUCTIEI 

6.1. Beneficiarul este obligat sa achite pretul constructiei. 

6.2. Pretul lucrarilor este de ...................... EURO (inclusiv TVA), este ferm si se achita în felul 

urmator: 

-din avansul depus (pentru aprovizionarea de materiale si organizarea de santier) în valoare de .................... EURO adica ...........% din pretul total reprezentând ......................................................;

-din creditul ipotecar acordat în suma de ........................... EURO adica .................% din pretul total reprezentând .......................................................................................................................................;

-diferenta (necesara manoperei) de ...................... EURO adica .................% din pretul total, reprezentând .............................................................................................................................

6.3. Orice plata în baza prezentului contract se efectueaza în RON la cursul de schimb comunicat de BNR valabil pentru ziua facturarii. 

6.4. Pâna la restituirea integrala a creditului si dobânzilor aferente, constructia (si terenul) ce fac obiectul prezentului contract este ipotecata (sunt ipotecate) în favoarea Bancii finantatoare conform prevederilor Legii nr. 190/1999 si pot fi înstrainate numai cu acordul scris al Bancii finantatoare. 

VII. PENALITATI 

7.1. Neexecutarea si nepredarea la termen a lucrarilor atrage obligarea Constructorului la plata de daune-interese, care se stabilesc de comun acord la 0,1 % / zi de întârziere din suma platita pâna la data respectiva de catre client, pâna la predare definitiva a acesteia precum si dreptul acestuia de a sista lucrarea si de a continua executarea ei cu un alt constructor. 

7.2. Neplata în termen a lucrarilor executate si receptionate conduce la rezilierea contractului din initiativa Constructorului, clientul fiind obligat la plata de daune-interese reprezentând .......... % din valoarea lor estimata de experti la data rezilierii lui. 

VIII. FORTA MAJORA 

8.1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea în mod necorespunzator -total sau partial -a oricarei obligatii care îi revine în baza prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, asa cum este definita de lege. 

8.2. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, în termen de 14 zile, 

producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile în vederea limitarii consecintelor lui. 

8.3. Daca în termen de 30 zile de la producere, evenimentul respectiv nu înceteaza, partile au dreptul sa-si notifice încetarea de plin drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese. 

IX. NOTIFICARI 

9.1. Pentru orice probleme ivite pe parcursul executarii lucrarilor si pe durata perioadei de garantie, Beneficiarul se va adresa Constructorului pentru solutionarea acestora. 

9.2. În acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte este valabil îndeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut în partea introductiva a prezentului contract. 

9.3. În cazul în care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa, prin scrisoare recomandata, cu confirmare de primire (A.R.) si se considera primita de destinatar la data mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare. 

9.4. Daca notificarea se trimite prin telex sau telefax, ea se considera primita în prima zi lucratoare dupa cea în care a fost expediata. 

9.5. Notificarile verbale nu se iau în considerare de nici una dintre parti, daca nu sunt confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente. 

X. SOLUTIONAREA LITIGIILOR 

10.1. În cazul în care rezolvarea neîntelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti abilitate. 

10.2. Partile contractante declara ca au luat cunostinta de prevederile Legii nr. 87/1994 privind combaterea evaziunii fiscale. 

10.3. În cazul în care partile îsi încalca obligatiile lor, neexercitarea de partea care sufera vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea întocmai sau prin echivalent banesc a obligatiei respective nu înseamna ca ea a renuntat la acest drept al sau. 

XI. CLAUZE FINALE 

11.1. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional încheiat între partile contractante. 

11.2. Prezentul contract, împreuna cu anexele sale care fac parte integranta din cuprinsul sau, reprezinta vointa partilor si înlatura orice alta întelegere verbala dintre acestea, anterioara sau ulterioara încheierii lui. 

11.3. Se anexeaza planul de situatie (conform anexei nr. 1) si planul locuintei cu indicarea finisajelor (conform anexei nr. 2), care fac parte integranta din prezentul contract. 

11.4. Prezentul contract a fost încheiat într-un numar de 5 (cinci) exemplare, astazi ...................., 

data semnarii lui. 


CONSTRUCTOR 





BENEFICIAR 

............................................................

 ..............................................................

............................................................

 ..............................................................

............................................................

 ..............................................................

